BROSZURA INFORMACYJNA DOTYCZACA ZWROTU NIEKTORYCH
WYDATKOW ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM MIESZKANIOWYM
PONIESIONYCH OD DNIA 1 MAJA 2004 R.

Jesli w okresie od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 31 grudnia 2007 r. ponioste$ wydatki na
zakup materiatow budowlanych zwiazanych z inwestycja mieszkaniowa, na ktore po dniu
30 kwietnia 2004 r. wzrosta stawka podatku VAT z 7% na 22%, mozesz odzyskaé czes¢
wydatkéw poniesionych na ten cel.

PAMIETAJ!

Zwrot czgsci wydatkOw poniesionych na zakup materiatbw budowlanych w zwiazku
z inwestycja mieszkaniowa, zwane dalej ,,zwrotem VAT”, mozesz otrzymacé, o ile spetniasz
wszystkie warunki okreslone w ustawie z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom
fizycznym niektorych wydatkow zwiqzanych z budownictwem mieszkaniowym (Dz. U. z 2005r.
Nr 177, poz. 1468 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa”.

KTO MA PRAWO UBIEGAC SIE O ZWROT VAT?

Uprawnionymi sg osoby fizyczne, ktore:
1) poniosty wydatki na zakup materiatow budowlanych w zwiazku z inwestycja polegajaca
na:

*  budowie budynku mieszkalnego'”;

* nadbudowie lub rozbudowie budynku na cele mieszkalne lub przebudowie
(przystosowaniu) budynku niemieszkalnego, jego czesci lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktérych powstat lokal mieszkalny
spelniajacy wymagania okreslone w odrgbnych przepisach;

* remoncie budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego,

2) poniesione wydatki maja udokumentowane fakturami VAT w rozumieniu przepisow
o podatku od towarow i ustug,

3) poniosty wydatki na zakup materiatow budowlanych, na ktore po dniu 30 kwietnia
2004 r. wzrosta stawka VAT z 7% na 22%,

4) nie dokonaly zakupu materiatdw budowlanych w zwiazku z inwestycjami wymienionymi
w pkt 1, jako podatnicy podatku od towardéw i ushug, w celu wykonywania czynnosci
podlegajacych opodatkowaniu tym podatkiem,

5) posiadaja prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane w rozumieniu
ustawy — Prawo budowlane® albo tytut prawny do budynku (lokalu) mieszkalnego
(szerzej o tytule prawnym w dalszej czgsci),

6) posiadaja pozwolenie na budoweg, w przypadku inwestycji wymagajacej takiego
pozwolenia.

( V" Przez budynek mieszkalny rozumie si¢ budynek lub jego cze$é, shuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, oraz zwiazane z nimi urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania tego
budynku lub jego czgsci zgodnie z ich przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

( ?  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016, ze zm.).



WYSOKOSC LIMITU ORAZ ZWROTU VAT

Zwrot VAT jest limitowany. Limity kwoty zwrotu dotycza okresow pigcioletnich liczonych
od daty ztozenia pierwszego wniosku po dniu 31 grudnia 2005 r. Wysokos$¢ przystugujacego
zwrotu oraz wysoko$¢ przystugujacego limitu uzalezniona jest m.in. od tego czy inwestycja,
w zwiazku z ktora ponosile§ wydatki na zakup materiatéw budowlanych wymagata
pozwolenia na budowe oraz czy wczesniej — z tytutu poniesienia wydatkow na zakup tych
samych materiatdw budowlanych — korzystate§ w latach 2004-2005 z ulg mieszkaniowych, na
zasadach okreslonych w przepisach o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wyliczenie kwoty zwrotu przez osobe fizyczing, ktora nie korzystata 7 ulg mieszkaniowych

12,295% z kwoty stanowigcej
iloczyn 70 m*x cena 1 m*®

- jezeli inwestycja wymaga
pozwolenia na budowg

Kwota zwrotu wynosi:
68,18% kwoty podatku
VAT zaplaconego w

cenie materialow
budowlanych nie
wiecej niz:

12,295% z kwoty stanowigcej
iloczyn 30 m’x cena 1 m*®
- jezeli inwestycja nie wymaga
pozwolenia na budowe

Wyliczenie kwoty zwrotu przez osobe fizyczng, ktora korzystata 7 ulg mieszkaniowych

9,959% z kwoty stanowiacej
iloczyn 70 m* cena 1 m*®

- jezeli inwestycja wymaga
pozwolenia na budowe

Kwota zwrotu
wynosi: 55,23%
kwoty podatku VAT
zaplaconego w cenie

materialow
budowlanych nie
wiecej niz:

9,959% z kwoty stanowiacej
iloczyn 30 m*x cena 1 m*®

- jezeli inwestycja nie wymaga
pozwolenia na budowe

¢ 9 Tlekro¢ jest mowa o ,,cenie 1 m*" oznacza to ceng 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwarancyjnej od wkladow oszczednosciowych na
ksiazeczkach mieszkaniowych, oglaszanej za kwartal poprzedzajacy kwartal, w ktérym inwestor
zlozyl wniosek o zwrot VAT; cena ta jest oglaszana przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w
drodze komunikatu, publikowanego w Dzienniku Urzgdowym GUS. Uwaga! Informacje statystyczne
dostgpne sa na stronie internetowej www.stat.gov.pl, beda rowniez dostgpne w urzgdach skarbowych, na
stronach internetowych izb skarbowych oraz na stronie internctowej Ministerstwa Finansow

www.mf.gov.pl



WAZNE

Limity kwoty zwrotu — obliczone zgodnie 7 ww. zasadami — dotyczq okresow pigcioletnich
liczonych od daty zloZenia pierwszego wniosku. Dlatego pamietaj, aby skladajqc kolejny
wniosek, przy wyliczaniu kwoty priystugujqcego limitu uwzgledni¢ zwrot VAT uprzednio
otrzymany. Kwota przystugujqcego limitu na dzien zloZenia kolejnego wniosku stanowi
bowiem roznice pomiedzy kwotq limitu przystugujqcego w piecioletnim okresie, a kwotq
limitu wczesniej wykorzystanego w tym okresie. W przypadku osoby fizycznej pozostajgcej w
zwiqzku matienskim kwota zwrotu dotyczy lqcznie obojga mationkow, 7 wyjqtkiem
mationkow w stosunku do ktorych sqd orzekl separacje. JeZeli:

1) przed zawarciem zwiqzku malienskiego, osoba fizyczna otrzymata kwote zwrotu, to kwote
zwrotu obliczonq zgodnie 7z art. 3 ust. 5-7 ustawy, pomniejsza sie o kwoty uprzednio
otrzymane,

2) w czasie trwania zwiqzku malienskiego lub do momentu orzeczenia przez sqd separacji,
osoba fizyczna otrzymata kwote zwrotu, a nastepnie wiqzek matienski ustat lub sqd orzeki
separacje, przystugujgcq jej kwote zwrotu pomniejsza si¢ o 50% kwoty uprzednio
otrzymanej, jeieli skladany byt wspdolny wniosek mationkow, lub o kwote otrzymanego
zwrotu, jezeli skladany byl odrebny wniosek. Kwota zwrotu podlega zaokrqgleniu do
petnych zlotych.

PRZYKLADY:

Przyklad 1. - dotyczy osoby fizycznej, ktora nie korzystala z ulg mieszkaniowych

Osoba fizyczna w 2006 r. na zakup materialow budowlanych wydata 122.000 zt. Materiaty te
wykorzystata na rozbudowe domu wymagajaca pozwolenia na budowe. Jednoczesnie z uwagi na fakt,
iz nie wszystkie zakupione materiaty objgte byly stawka podatku VAT - ktora po 1 maja 2004 r.
wzrosta z 7% na 22% - kwota podatku VAT uprawniajacego do ubiegania si¢ o zwrot wynosi
,Jjedynie” 17.000 zt .

Mechanizm wyliczenia kwoty zwrotu jest nastepujqcy:

Etap pierwszy - wyliczenie kwoty przystugujacego limitu w okresie obowiazywania ustawy:

12,295% z kwoty [70 m* x cena 1 m?]
Przyjmujac, ze cena 1 m*> wynosi 2.528 zt, limit wynosi 12,295% x 70 x 2.528 i,
czyli 21.757,23 zt

Etap drugi - wyliczenie kwoty zwrotu:

68,18% z kwoty 17.000 zt, co daje 11.590,60 zt (po zaokragleniu do pelnych
zlotych 11.591 zl). Poniewaz wyliczona w powyzszy sposob kwota zwrotu nie
przekracza przystugujacego limitu (patrz etap pierwszy), podlega w calosci
ZWIOtowi.

Przyklad 2. - dotyczy osoby fizycznej, ktora korzystala z ulg mieszkaniowych

W 2005 r. podatnik w zwiazku z remontem swojego mieszkania zakupil materialy budowlane na
kwote 12.200 zt (w tym kwota podatku VAT wynosi 2.200 zt). Po sprawdzeniu okazato sig, ze
wszystkie zakupione materialy byly przed 1 maja 2004 r. opodatkowane 7% stawka podatku VAT, a
obecnie stawka 22%. Co istotne, remont nie wymagal pozwolenia na budowe, a kwote 12.200 zi
podatnik w catosci uwzglednil w zeznaniu PIT-37 sktadanym za 2005 r.

Mechanizm wyliczenia kwoty zwrotu jest nastepujqcy:

Etap pierwszy - Wyliczenie kwoty przystugujacego limitu w okresie obowiazywania
ustawy: 9,959% z kwoty [30 m* powierzchni x cena 1 m’]
Przyjmujac, ze cena 1 m* wynosi 2.528 zt, limit wynosi 9,959% x 30 x 2.528 zt,
czyli 7.552,91 zt

Etap drugi - Wyliczenie kwoty zwrotu:55,23% z kwoty 2.200 zl, co daje 1.215,06 zt (po




zaokragleniu do pelnych ztotych 1.215 zl). Poniewaz wyliczona w powyzszy
sposob kwota zwrotu nie przekracza przystugujacego limitu (patrz etap
pierwszy), podlega w catosci zwrotowi.

WNIOSEK O ZWROT VAT

Zwrot VAT dokonywany jest na wniosek osoby fizycznej, zlozony w urzgdzie skarbowym.
W przypadku matzonkow, z wyjatkiem malzonkéw w stosunku do ktérych sad orzekt
separacj¢, wniosek moze by¢ ztozony wspolnie albo odrgbnie przez kazdego z matzonkow.
Jednakze bez wzgledu na sposdb zlozenia wniosku (tj. wspdlnie lub odrgbnie), wniosek musi

by¢ podpisany przez obojga matzonkéw. Matzonkowie, ktorzy skladaja odrgbne wnioski o
zwrot VAT do dwoéch réznych urzedow skarbowych sa obowiazani, o ztozeniu przez siebie
wniosku, zawiadomi¢ urzad skarbowy wlasciwy dla matzonka.

WAZNE

Wzor wniosku - formularz VZM-1 wraz z zalacznikami VZM-1/A, VZM-1/B -
dostepny jest w siedzibie urzedu: Miedzyrzecz ul. Rynek 3 oraz na stronach internetowych
(www.usmiedzyrzecz.pl) oraz Izb Skarbowych oraz na stronie internetowej Ministerstwa
Finansow (www.mf.gov.pl). Przedmiotowy wniosek nie stanowi wzoru urzedowego.

KIEDY MOZNA ZELOZYC WNIOSEK?

Whniosek o zwrot VAT moze by¢ sktadany nie czg$ciej niz raz w roku (bez wzgledu na liczbe
prowadzonych inwestycji.

CO POWINIEN ZAWIERAC WNIOSEK?

Whiosek o zwrot VAT powinien zawiera¢, co najmnie;j:

* imig i nazwisko, numer NIP albo numer PESEL jezeli osoba fizyczna nie posiada
numeru NIP, a w przypadku, gdy osobie fizycznej sktadajacej wniosek nie nadano
zadnego z tych numerdéw — rodzaj i numer dokumentu tozsamosci tej osoby, w tym
rowniez wystawionego w panstwie innym niz Rzeczpospolita Polska,

» adres zamieszkania osoby fizycznej, a w przypadku malzonkoéw — obojga matzonkow,

* wskazanie wlasciwego urzedu skarbowego, do ktorego kierowany jest wniosek,

* rodzaj poniesionych wydatkow, zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy,

* rok rozpoczgcia inwestycji,

* wykaz faktur oraz warto$¢ poniesionych wydatkow w zwiazku z inwestycjami

* polegajacymi m.in. na budowie budynku mieszkalnego, remoncie budynku (lokalu)

* mieszkalnego,

* kwote zwrotu, obliczona zgodnie z przepisami ustawy,

* o$wiadczenie o zakresie przeprowadzonego remontu, jezeli roboty te nie wymagaja

* pozwolenia na budowe,

* wskazanie sposobu wyptaty kwoty zwrotu; jezeli wyptata ma nastapi¢ na rachunek
bankowy — wskazanie numeru rachunku osoby fizycznej sktadajacej wniosek, a w
przypadku wspdlnego wniosku matzonkoéw - numeru rachunku obojga lub jednego z
nich, na ktéry ma by¢ dokonany zwrot,

* podpis osoby ubiegajacej si¢ o zwrot wydatkow, a w przypadku matzonkoéw (czyli
0sOb

* pozostajacych w zwiazku matzenskim z wyjatkiem oséb, w stosunku do ktérych sad

* orzekt separacje) — podpisy obojga matzonkow.

ZALACZNIKI DO WNIOSKU
Lacznie z wnioskiem nalezy ztozy¢ kopie:
= pozwolenia na budowg, jezeli inwestycja wymagata pozwolenia na budowg,


http://www.usmiedzyrzecz.pl/

= faktur dokumentujacych poniesione wydatki,
= dokumentu potwierdzajacego tytul prawny do budynku (lokalu) mieszkalnego,
ktérego remont nie wymagat pozwolenia na budowg;

za tytul prawny uwaza si¢ m.in.: wlasno$¢, umowe uzyczenia, umowe najmu lub
dzierzawy, inny stosunek zobowigzaniowy, z ktorego wynika prawo podatnika do
korzystania z budynku (lokalu) mieszkalnego, np. umowe na podstawie ktorej czlonek
spoldzielni jest obowigzany do ponoszenia kosztow eksploatacji zwigzanych z
uzytkowaniem nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego.

WAZNE

Zarowno wniosek o wrot VAT, jak i zalqczniki do tego wniosku, sq wolne od oplaty

skarbowej, na podstawie przepisu, o ktorym mowa w czesci I kol. 4 pkt 14 zalqcznika do

ustawy o oplacie skarbowej®.

ZWROT VAT PRZEZ URZAD SKARBOWY
Kwotg zwrotu VAT okresla urzad skarbowy w drodze decyzji, ktéra wydaje w terminie 4
miesigcy od dnia ztozenia wniosku. Nastgpnie w terminie 25 dni od dnia dorg¢czenia decyzji
urzad skarbowy wyptaca kwotg zwrotu.
Jezeli prawidtowos$¢ ztozonego wniosku nie budzi watpliwos$ci, urzad skarbowy dokonuje
zwrotu kwoty wykazanej we wniosku bez wydawania decyzji. W tym przypadku, wyptata
zwrotu VAT nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku. Kwota zwrotu VAT
zostanie wyptacona, pod warunkiem Ze nie posiadasz zaleglo$ci podatkowych. W
przeciwnym razie kwota zwrotu VAT podlega¢ bedzie z urzedu zaliczeniu na poczet tych
zaleglo$ci wraz z odsetkami za zwlokg. Za date ztozenia wniosku nadestanego poczta uwaza
si¢ dzien otrzymania wniosku przez organ podatkowy.
Pamigtaj, ze sktadajac wniosek mozesz dokona¢ wyboru sposobu dokonania wyplaty, tj.:

* wkasie albo

» zaposrednictwem banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (w tym

przypadku nalezy poda¢ numer rachunku bankowego), albo
* za posrednictwem poczty; z tym, ze kwota zwrotu wyptacana za posrednictwem
poczty jest pomniejszana o koszty jej przestania.

Jezeli decyzja nie zostanie wydana w terminie lub kwota zwrotu nie zostanie wyplacona w
terminie, kwota zwrotu podlega oprocentowaniu w wysokos$ci optaty prolongacyjnej ustalone;j
w przypadku odroczenia terminu ptatnosci podatkéw stanowiacych dochdd budzetu panstwa,
obowiazujacej w dniu, w ktérym uptynat termin wyptaty kwoty zwrotu. Oprocentowanie
przystuguje od dnia nastgpujacego po dniu, w ktérym uptynat termin okreslony ustawa,
wlacznie do dnia wyptacenia kwoty zwrotu. Oprocentowanie nie przystuguje jezeli wing za
niewyptacenie w terminie kwoty zwrotu ponosi osoba fizyczna lub opdznienie w wyptaceniu
kwoty zwrotu powstalo z przyczyn niezaleznych od urzedu skarbowego.
UWAGA
Termin zwrotu 4 miesiace dotyczy wnioskow zlozonych po 23 kwietnia 2010r .(art.6 ust 4
pkt 2 w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o zmianie
ustawy o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkow zwiazanych z budownictwem
mieszkaniowym(Dz.U. Nr 56 poz. 338), dla wnioskéw zlozonych wczeSniej nadal ma

zastosowanie 6 miesi¢czny termin zwrotu

©® Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2004 r. Nr 253, poz. 2532, ze zm.).



Kwota otrzymanego zwrotu wolna jest od podatku dochodowego oplacanego na
podstawie przepisow ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z p6zn. zm.).

KOREKTA WNIOSKU

Przez korekte wniosku rozumie si¢ rozszerzenie zakresu zadania lub zgloszenie nowego
zadania, zgodnie z art. 167 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U.
z 2005 r. Nr 8, poz. 60, ze zm.). W praktyce skorygowanie wniosku polega na uzupetieniu
lub poprawieniu wniosku wczedniej ztozonego i1 nastgpuje poprzez ztozenie nowego wniosku
z ponownym wyliczeniem kwoty zwrotu VAT. Przy czym, jezeli sktadana korekta wiaze si¢
wylacznie z uzupehlieniem uprzednio ztozonego wykazu faktur o nowe ,,zapomniane”
pozycje, nie musisz sporzadza¢ nowego wykazu, w catosci. Wystarczy, ze skltadajac korekte
wniosku dofaczysz uzupehlienie poprzednio ztozonego wykazu faktur, wylacznie o nowo
dodane pozycje, a w samej korekcie poinformujesz o dodaniu nowych pozycji. Natomiast w
przypadku rezygnacji z faktur poprzednio zamieszczonych w tym wykazie, wystarczajacym
bedzie poinformowanie w korekcie o wycofanych pozycjach.

Jezeli korzystasz ze wzoru wniosku opracowanego przez organy podatkowe (tzw. VZM-1
wraz z zalacznikami o symbolach VZM-1/A oraz VZM-1/B), mozesz to uczyni¢ w czesci
,Dodatkowe informacje”.

Jednoczes$nie nalezy pamigtac, iz w przypadku ztozenia korekty wniosku, termin na wydanie
decyzji przez urzad skarbowy biegnie na nowo, stosownie do postanowien art. 167 ustawy —
Ordynacja podatkowa.

PAMIETAJ!

Wykaz robdét zaliczanych do remontu budynku Ilub lokalu mieszkalnego zawiera
zatacznik do ustawy. Dlatego tez, w przypadku remontu budynku (lokalu) mieszkalnego
wykonane prace muszg miesci¢ sie w tym wykazie. W przeciwnym wypadku, zwrot VAT
nie bedzie przystugiwat.

Wykaz materiatéw budowlanych uwzgledniajacy materiaty, ktére do dnia 30 kwietnia
2004 r. byty opodatkowane stawkg podatku VAT w wysokosci 7%, a od dnia 1 maja
2004 r. 22% stawka podatku VAT okresla obwieszczenie Ministra Transportu
i Budownictwa (Dziennik Urzedowy Ministra Transportu i Budownictwa z 2006r. Nr 1,
poz. 1).

W sprawach nieuregulowanych ustawg stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy -
Ordynacja podatkowa.

Niniejsza broszura zawiera informacje podstawowe. W przypadku watpliwosci
dotyczacych indywidualnych sytuacji, nalezy zwroci¢ sie do urzedu skarbowego. (Urzad
Skarbowy w Miedzyrzeczu, tel. 95-742-35-65, 95-742-35-42, 95-742-35-33

Dodatkowe informacje mozna uzyskaé¢ rowniez dzwonigc do krajowej Informaciji
Podatkowej z telefonu stacjonarnego 0 801 055 055 albo z telefonu komérkowego (22)
330 03 30



